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1.  POSTANOWIENIA QG()LNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT
DZIAL.ALNOSCI SPOLDZIELNI

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa zwana dalej Spétdzielnia.
Siedziba Spéldzielni jest Aleksandrow Kujawski, ul. Szkolna 13.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

Majatek Spoétdzielni jest prywatng whasnoscig jej cztonkow.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.
— Prawo spotdzielcze, z wyjatkiem przepiséw dotyczacych wystgpienia ze spotdzielni,
wykluczenia ze spéidzielni i wykreslenia z rejestru czlonkéw spotdzielni, a takze
przepiséw dotyczacych udziatléw i wpisowego oraz przepiséw dotyczacych obowigzku
zlozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet cztonkéw spotdzielni, z zastrzezeniem § 5
ust. 4 Statutu, a ponadto ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity - Dz. U. 2013.1222) i innych ustaw.

§3

Spotdzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach spotdzielezych.

§4

1. Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia odrgbnej wilasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwiasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkéw wiasnosci tych doméw,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub mienie jej
cztonkéw nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

7) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie zawartych uméw z wiadcicielami tych nieruchomosci,

8) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;.

3. Spoétdzielnia ponadto moze $wiadczy¢ ushugi w zakresie:
1) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych
2) tynkowanie 13
3) zakladanie stolarki budowlanej e gl Jawsk
4) wykonywanie instalacji elektrycznych sygnalizacyjnych — yp go1-000-27-50 REGON 000872220
5) wykonywanie pozostatych instalacji elektrycznych
6) wykonywanie instalacji centralnego ogrzewania i wentylacyjnych
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7) malowanie
8) szklenie
9) dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni
4. Spétdzielnia prowadzi swojg dziatalno$é¢ samodzielnie.
W ramach tej dziatalnos$ci Spétdzielnia:
1) nabywa potrzebne jej tereny na wiasno$é lub w uzytkowanie wieczyste
2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz
lokale uzytkowe i garaze.
5. Spéldzielnia moze by¢ zalozycielem zwigzku rewizyjnego lub gospodarczego,
przystepowac do takiego zwiazku, a takze wspotdziataé na podstawie uméw z innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi.

2. CZELONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI
2.1. Czlonkostwo w Spéldzielni
§5

1. Cztonkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczona zdolnogé do czynnosci
prawnych
1)  ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
2)  ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu, zwane
dalej ,.ekspektatywa whasnosci”.

2. Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spétdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspélnie albo jezeli wspélnie ubiegaja sic o zawarcie umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czionkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu Iub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej] nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej witasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spéldzielni, przystuguje
roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkéw spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. — Prawo spétdzielcze, dotyczacy obowigzku zlozenia deklaracji
cztonkowskiej, stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej
wilasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

5. Przepis ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub
do utamkowego udziatu we whasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérych mowa
w § 65.

§6

1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej
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5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 56 ust. 4, jezeli przed
upltywem tego terminu jedna z os6b, o ktérych mowa w § 56 ust. 2 i 3 ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia UmMOwWy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spétdzielnig, o ktérych mowa w § 56 ust. 4, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia UmMOWYy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz
jedna osoba

7) wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb
bedacych zatozycielami Spotdzielni

. Jezeli sp6tdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu

lub ekspektatywa whasnoéci nalezy do kilku os6b, cztonkiem Spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnig terminu wystapienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub dokonania wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci lokalu lub ekspektatywa wlasnosci moga
wyznaczyé sposrdd siebie pelnomocnika w  celu wykonywania uprawnief
wynikajacych z czlonkostwa w Spoldzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem
Spétdzielni od dnia dorgczenia do Spotdzielni informacji o wyborze.

. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob,

z ktérych choéby jedna jest juz cztonkiem Spétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru,
o ktérym mowa w ust. 2 i pozostaja cztonkami Spo6tdzielni.

. Cztonek Spotdzielni jest obowigzany zawiadomi¢ Spétdzielnig o okolicznosciach

okreslonych w ust. 1 pkt. 1-4 w terminie 7 dni od ich zaistnienia oraz ztozy¢ pisemng
informacje zawierajgcg dane objete zakresem rejestru cztonkéw, o ktérych mowa
w § 7 ust. 1.

. Zarzad Spoidzielni stwierdza nabycie czlonkostwa w stosunku do 0s6b, o ktorych

mowa w ust. 1 poprzez dokonanie wpisu w protokole z posiedzenia Zarzadu. Whpis ten
— dokonany na podstawie oryginaléw dokumentéw uzasadniajacych nabycie
cztonkostwa — stanowi podstawe wpisu do rejestru czlonkow.

§7

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce

zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe
i siedzibe), adres do korespondencji — jezeli jest inny niz miejsce zamieszkania, adres
i rodzaj lokalu w zasobach Spoidzielni, do ktérego przystuguje (lub bedzie
przyshugiwac) cztonkowi tytut prawny, PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych w lokalu czlonka
Spétdzielni, numer telefonu, ewentualnie adres e-mail, a takze zmiany danych w tym
zakresie, date powstania cztonkostwa oraz date ustania cztonkostwa.

. Jezeli cztonek nie zawiadomi Spétdzielni o zmianie danych zawartych w rejestrze,

uznaje sie, ze dane te sg aktualne.

. Czlonkowie Spétdzielni, wierzyciel czlonka lub Spétdzielni oraz osoba wykazujgca

interes prawny majg prawo przeglada¢ rejestr.
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2.2.  Trybizasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni

§8

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni osoby, ktéra nabyla prawo
odrgbnej whasnosci lokalu, jest ztozenie deklaracii czlonkowskiej. Deklaracja powinna
by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j i podpisana przez osobe
ubiegajgcg sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawieraé imi¢ i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania (a w odniesieniu do 0séb prawnych — ich nazwe 1 siedzibe)
adres do korespondencji — jezeli jest inny niz miejsce zamieszkania, PESEL osoby
fizycznej, NIP osoby prawnej, imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb
korzystajgcych z lokalu, numer telefonu ewentualnie adres e-mail oraz okreslenie
lokalu, z ktérego nabyciem wiaza¢ sie bedzie uzyskanie cztonkostwa. Za osobe nie
majagca zdolnodci do czynnosci prawnych lub osobe o ograniczonej zdolno$ci do
czynnosci prawnych — deklaracjg podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.

2. Organem wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonk6w jest Zarzad Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
cztonkéw Zarzadu lub o0séb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty
uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

4. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni powinna by¢
podjgta w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobg pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

5. W razie podjgcia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow,
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorczg w ciaggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Uchwata Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym.

6. Przepis § 71 stosuje si¢ odpowiednio.

2.3. Wpisowe i udzial
§9
skreslony
2.4. Prawa czlonkéw

§ 10

1. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w spétdzielni sg dla wszystkich
cztonkéw rowne.
2. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
2) prawo brania czynnego udzialu w Zzyciu spéldzielni i zglaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cia,
3) prawo do udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow,
4) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,
5) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
Cztonkow,
6) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw oznaczonych spraw,
7) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw, zaznajamiania si¢ i otrzymania

kopii uchwat organéw spotdzielni, protokotéw obrad organéw spétdzielni, iowa
. kan
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protokotéw lustracji, rocznych sprawozdaf finansowych, uméw zawieranych

przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi

8) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

9) prawo przegladania rejestru cztonkéw,

10) prawo odwolywania sie¢ w postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym od uchwat
podjetych przez organy Spoétdzielni,

11) prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i swiadczen Spétdzielni,

12) prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoétdzielni,

13) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoétdzielni,

14) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia whasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spbtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu,

15) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z:
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow,

16) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przyshuguje cztonkowi spoétdzielcze
prawo do lokalu,

17) prawo udziatu w nadwyzce bilansowej,

18) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

19) zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy spétdzielni wnioskéw dotyczacych
jej dziatalnosci

3. Uprawnienia przewidziane w ust. 2 nie obejmujg tresci protokétéw obrad organdéw

spoldzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych albo tajemnice handlows. Spétdzielnia moze ponadto odméwi¢ cztonkowi
wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych
0s6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi
spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez spétdzielnie z osobami
trzecimi, moze zlozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spétdzielni do
udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentow, o ktérych stanowi ust 2 pkt 7

z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa cztonek
spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni — po
kosztach wiasnych.

2.5. Obowiazki czlonkéw

| dina 1

87-700 Aleksandr

Czlonek obowigzany jest:
1) przestrzegaé postanowief statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw
Spoétdzielni,
2) skreslony

Spoétdzielnia Mieszkaniowa

3
9
L

s Kujawski
§ 1 tel. 54 282 49 58

NIP 891-000-27-50 REGO!

\ 000872220
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3) wnies$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

4) uzupelni¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji
budynku, w ktérym cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,

5) wuiszecza¢ terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
iutrzymaniem  nieruchomosci — stanowiacych mienie  Spétdzielni oraz
z pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw,

6) skreslony

7) zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o kazdej zmianie danych osobowych, takich jak, imie
i nazwisko, adres zamieszkania oraz zawiadamiaé o osobie, na ktérg przeszedt
tytut prawny do lokalu przystugujgcy dotychczas cztonkowi,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spoétdzielnig,

9) zawiadamia¢ Spétdzielnig o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych w lokalu,

10) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
W umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale).

11) przestrzega¢ regulaminu porzgdku domowego,

12) dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jej
zabezpieczenie,

13) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujace; szkodg lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

14) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu technicznego wyposazenia lokalu
oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez IZeCZ0ZNawce
majatkowego

16) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

2.6. Ustanie czlonkostwa
§12

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka, ktéremu przystuguje prawo odrebnej whasnosci lokalu,
2) skreslony
3) skreslony
4)  Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.
5) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu
6) zaistnienia okolicznoci, o ktérych mowa w § 13! ust. 112

§13

. Wiasciciel lokalu, bedacy cztonkiem Spétdzielni moze w kazdym czasie wystapi¢ ze
Spotdzielni za wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno byé ztozone Zarzadowi
i by¢ dokonane na pi$mie pod rygorem niewaznosci.

. Okres wypowiedzenia wynosi miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystapienia.

. Za datg wystgpienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 131

. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:

720
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1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

2) zbycia spbtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie

4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w § 66.

. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w § 73 1 § 74,

z tym ze w sytuacji okreslonej w § 73 ustanie cztonkostwa nastepuje z dniem podjgcia

uchwaty, o ktérej mowa w § 73 ust. 1, natomiast w przypadku wymienionym w § 74 —

z dniem wyodrebnienia whasnosci ostatniego lokalu. Do osob, ktére w nastgpstwie

tego utracity cztonkostwo w Spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 108b

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spoldzielcze dotyczace czionkow

spotdzielni.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spéldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero

w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.

. Zasada okre$lona w ust. 3 ma odpowiednie zastosowanie rowniez do cztonka, ktéry

jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

. Czlonkostwo 0s6b bedacych zalozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat

od chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spotdzielnia nie

ustanowita na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

prawa odrebnej whasnosci lokalu albo nie doszlo do zawarcia umowy o budowg

lokalu.

. Czlonek Spoétdzielni, ktéremu w dniu 9 wrzesnia 2017r. nie przystugiwato

spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrgbnej whasnosci lokalu, a takze roszezenie

o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu — traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 51 6 Zarzad

Spétdzielni stwierdza utrate czlonkostwa poprzez dokonanie wpisu w protokole

z posiedzenia Zarzadu. Wpis ten — dokonany na podstawie oryginatéw dokumentéw

potwierdzajacych ustanie czlonkostwa — stanowi podstawg dokonania zmian

w rejestrze czlonkow.
§ 14

skres$lony
§ 15

skres$lony
§ 16

skreslony
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastapita $mier¢.

Osobe prawng bedacg czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze
skutkiem od dnia jej ustania.

W przypadkach okreslonych w ust. 2 i 3 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci
na swoim posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

§17

Spotdzielnia Mieszkaniowa

B ul.
skreslony 87-700 Ale
tel. 54

NIP 891-000-27-50 REGON 000872220

Kujawski
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§18
skreslony
§19
skreslony

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 20

Od uchwaty podjetej w sprawie migdzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonek moze odwotaé
si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§21

1. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciagu 30 dni
od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowiazany podaé uzasadnienie
i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie ztozy odwolania we
wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujacemu sie cztonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjgta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§22

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w terminie 30 dni od dnia jej
dorgczenia na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢é rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw, jezeli zostato ztozone co najmnie]
30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata ~ Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielezym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sig
odwotujgcemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

3. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postgpowanie wewngtrzspotdzieleze ulega
umorzeniu.

4.  ORGANY SPOLDZIELNI
Sp()’;c‘.‘z'\e\nia‘(‘.’"ﬁ asz&faniowa

§ 23 A ul

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Czlonkéw NIP &2
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastgpuje réwniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy w I turze wyboréw otrzymali co
najmniej 50% oddanych gloséw. Jezeli w I turze wyboréw nie zostaly obsadzone
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wszystkie mandaty, zarzadza sie II tur¢ wyboréw. Do II tury wyboréw staje tylko
podwéjna liczba oséb w stosunku do nie obsadzonych mandatéw sposrod tych
kandydatéw, ktérzy w I turze wybordéw otrzymali najwigcej gtosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ
spotdzielni uwzglednia sie tylko oddane ,,za" i ,,przeciw" uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

41. WALNE ZGROMADZENIE C2r.ONKOW
§ 24

1. Walne Zgromadzenie Czlonk6w jest najwyzszym organem Spo6tdzielni.

2. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika.

2a. Do pelnomocnika i petnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

2b. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego cztonka.

2¢. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci, a jego
oryginat zlozony przez petnomocnika przy podpisywaniu listy obecnoscei i dotaczony
do protokotu Walnego Zgromadzenia.

2d.Tre§¢ pelnomocnictwa jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego
Zgromadzenia, ktéra decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu w obradach.

2¢. Wszystkie prawidlowo zlozone pelnomocnictwa wpisywane s3 na listg
petnomocnictw. Lista ta zawiera imi¢ i nazwisko mocodawcy, adres jego lokalu
w zasobach Spétdzielni oraz imi¢ i nazwisko pelnomocnika. Lista pelnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia. Odczytanie listy
petnomocnictw powinno by¢ uwzglednione jako odrgbny punkt porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia. Po odczytaniu — lista pelnomocnictw podlega zamknigciu
iod tej chwili w obradach Walnego Zgromadzenia nie mogg uczestniczy¢
petnomocnicy nie ujgci na liscie.

2f. Przepisu art. 36 § 3 Prawa spotdzielczego nie stosuje sig.

2g.Czlonek Zarzadu Spoéidzielni nie moze byé pelnomocnikiem na Walnym
Zgromadzeniu.

2h. Pracownik Spétdzielni moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu tylko
jezeli jest rOwniez cztonkiem Spétdzielni.

2i. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
i rdwnoczesnie jako petnomocnik innego czlonka.

3. Kazdy czlonek Spotdzielni ma jeden gtos na Walnym Zgromadzeniu.

4. Cztonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania
glosu.

5. W Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw maja prawo uczestniczy¢, przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej
Rady Spoétdzielczej, a takze zaproszeni goscie bez glosu stanowigcego

6. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu

Cztonkéw przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowaé wigcej niz jednego cztonka.

§25

1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku

w terminie do 30 czerwca.
Spotdzielnia Miesz!
ul. 113 )

87-700 Ale

caniowa
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Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych
powodow w kazdym czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie Czlonkéw na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) Przynajmniej 1/10 cztonk6w, nie mniej jednak niz trzech cztonkéw

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinno by¢ ztozone na
piSmie z podaniem celu jego zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie Czlonkéw zwoluje
Zarzad w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
whiesienia zgdania.

W Przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw przez organy
Spotdzielni zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

§ 26

1. O czasie, migjscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw lub jego czedci

la.

1.

zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
1 projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Pisemne zawiadomienia, o ktérych mowa w ust. 1, dorgcza sie cztonkom Spétdzielni
poprzez whozenie ich do wszystkich skrzynek pocztowych w budynkach nalezacych
do zasobéw Spétdzielni, a takze, dodatkowo, poprzez wywieszenie ich na tablicy
ogloszen w kazdej klatce schodowej iw siedzibie Spétdzielni oraz na stupach
ogloszeniowych Spétdzielni.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 czlonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia Czlonkow.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 2,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow spétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkdéw.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia

pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw projektéw uchwat i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw spoldzielni.
Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

§27

Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci przedstawicieli i pozostatych
cztonkéw w sposéb okreslony w § 26. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu
czlonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze skreslic z porzadku obrad poszczegélnej
sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego posiedzenia, a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
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Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw sa podejmowane zwykta wigkszoscig

glosow, chyba Ze ustawa lub statut wymaga kwalifikowanej wigkszosci gtosow.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na

liczbe obecnych cztonkéw. W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku

pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej spétdzielni, do podjecia

uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia Czlonkow,

uczestniczyta potowa ogélnej liczby uprawnionych do glosowania.

Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli w glosowaniu za uchwalg opowiedziata sig

wymagana w ustawie lub w Statucie wigkszos¢ ogélnej liczby cztonkow

uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw podejmuje uchwaty wiekszodcig kwalifikowang

w nastepujacych przypadkach:

1) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu spétdzielni,

2) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania czionka Rady
Nadzorczej,

3) 2/3 gltoséw — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia spotdzielni,

4) 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji spétdzielni.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw jest jawne, w wyjatkiem wyboréw

do Rady Nadzorczej i odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej oraz rozstrzygnigceia

o uchyleniu zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej. Na zgdanie 1/5 liczby cztonkéw

bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw zarzadza si¢ glosowanie tajne

réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§28

Obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkow otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony czlonek Rady.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego, sekretarz i 2 asesorow.

Szczegdtowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, obradowania
i podejmowania uchwat okre§la regulamin obrad uchwalony przez Walne

Zgromadzenie Czlonkow.
§29

Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania
kontynuacji przerwanego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do zwolania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw w sprawie przerwania obrad w trybie okreslonym w § 26.

§ 30

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nastepuje:

1)
2)

po wyczerpaniu porzadku obrad,
gdy Walne Zgromadzenie Cztonkéw podejmie uchwate o zakonczeniu obrad mimo
niewyczerpania porzadku obrad.

§31

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nalezy:

D

2)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz —spotecznej
i kulturalnej ~

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni,

Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach, i t\,i%eS?ga“iowa




3)
4)

5)
6)
7

8)
9)

10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)
17)

1.
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udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
rozpatrywanie ~ wnioskéw  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,
podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,
podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,
oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jakg Spéldzielnia moze zaciagnaé,
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni,
likwidacji Spétdzielni oraz postawienia w stan upadtosci Spétdzielni,
rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzsp6tdzielezym odwotai od uchwat Rady,
uchwalanie zmian statutu,
podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spétdzielni ze
zwigzku rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,
wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw ,
uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw spétdzielni nie wymienionych
w Statucie

§ 32

Z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od
daty =~ Zgromadzenia, sporzadza si¢ protokét, ktéry podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz Zgromadzenia.
Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw sa jawne dla czlonkéw,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spétdzielcze;j.
Protokéty z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw przechowuje Zarzad Spotdzielni
co najmniej przez 10 lat.

§33

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw i wszystkie
organy Spotdzielni.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z prawem jest niewazna.
3. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami Statutu badz

dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaly moze wnies¢ kazdy cztonek Spétdzielni lub

Zarzad. Jezeli powddztwo wytacza Zarzad, Spéldzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Radg¢ Nadzorczg.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty powinno by¢ wniesione w ciagu szesciu tygodni

od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania —
wciagu szedciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka
o uchwale, nie p6Zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.
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6. Orzeczenie sadu ustalajgce niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia,
uchylajace uchwate lub ustalajace nieistnienie uchwaty ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

4.2. Rada Nadzorcza
§ 34

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Cztonkéw w gltosowaniu

tajnym sposrod cztonkow Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia

Cztonkéw, na ktérym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

ktore dokona wyboru Rady na nastgpna kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje

Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboréw do Rady Nadzorczej sposrod

nieograniczonej liczby kandydatéw. Kandydatem do Rady Nadzorczej moze by¢

wylacznie cztonek Spétdzielni. Kandydatem do Rady Nadzorczej nie moze byc:

a) cztonek Zarzadu Spoétdzielni

b) kierownik biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni

c) osoba prowadzaca dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni

d) osoba pozostajaca w sporze sadowym ze Spétdzielnig

e) osoba pozostajaca z cztonkiem Zarzadu lub kierownikiem biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne]

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami

Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest

niewazna. Z chwila nawigzania przez cztonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze

Spétdzielnig ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

Kazdy czlonek Rady moze zadaé zwotania posiedzenia Rady, podajac proponowany

porzadek obrad, lub zada¢ podjecia okreslonej uchwaly przez Radg na pismie albo

przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

W przypadku ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 6 Przewodniczacy Rady

powinien zwota¢ posiedzenie Rady albo zarzadzi¢ gtosowanie na piSmie albo przy

wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegto$¢ — w dniu

przypadajagcym w terminie tygodnia od dnia otrzymania zadania od wnioskodawcy.

Za zgoda wnioskodawcy termin ten moze zosta¢ przedtuzony, nie wigcej jednak niz

do trzech tygodni.

Jezeli Przewodniczacy Rady nie zwota posiedzenia lub nie zarzadzi glosowania

w terminie okreslonym w ust. 7, wnioskodawca moze sam zwola¢ posiedzenie Rady —

podajac jego date i miejsce — albo sam zarzadzi¢ gtosowanie, o ktére wnioskowat.

Przewodniczacy Rady obowigzany jest takze zwota¢ posiedzenie Rady albo

zarzadzié glosowanie nad uchwalg na pismie albo przy wykorzystaniu

srodkéw  bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegto$¢ - na wniosek Prezesa

Zarzadu.

W przypadku zlozenia przez Prezesa Zarzadu wniosku, o ktérym mowa w ust.

10, odpowiednie zastosowanie ma procedura przewidziana w ust. 8 1 9.

Uchwata Rady moze byé podjeta, jezeli wszyscy czlonkowie Rady zostali

prawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu Rady albo o glosowaniu na pismie

albo  przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na

odlegto$é. Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem glosow czesciowo

~tdz
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oddanych na posiedzeniu, czgsciowo na piSmie lub przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$é.
Przy obliczeniu kworum uwzglednia si¢ cztonkéw Rady uczestniczacych przez
oddanie  glosu na pi$mie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

§35

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkéw Spotdzielni biorgcych udziat
w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw,
2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktére staje si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomogci
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) nawigzania stosunku pracy ze spotdzielnig
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady, wchodzi do
konca kadencji wybrany przez najblizsze Walne Zgromadzenie Czionkéw inny
kandydat na cztonka Rady.
§36

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej
i kulturalne;j,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli niad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spdtdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomodei, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci o0s6b,
ktorych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia,

5) wyrazanie akceptacji dla Zarzadu na zacigganie kredytéw bankowych celowych
do wysokosci uchwalonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) rozpatrywanie skarg i odwotan od uchwat Zarzadu

9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw sprawozdah zawierajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spbidzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie
winteresie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady
przez nig upowaznionych,

11) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni.

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

13) skreslony

\h]'l," Mieszi
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14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych
i ustalania warto$ci poczatkowej lokali,

15) uchwalanie  regulaminu  rozliczania  kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

17) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ushug obcym wykonawcom

18) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

19) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

20) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

21) uchwalanie innych regulaminéw dotyczacych gospodarki Spétdzielni

22) wyboér i odwolywanie cztonkow Zarzadu Spoétdzielni,

23) skreslony

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow

i pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasniefi, przeglada¢ ksiggi

i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu

Cztonkéw Spoéldzielni.
§37

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady

wehodza: przewodniczacy, jego zastgpea, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
Rady.

. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje stale lub czasowe oraz

dokonuje wyboru prezydium komisji.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady

i nie moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod
adresem czlonkdw, organdéw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 38

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego

nieobecnosci — jego zastgpca, co najmniej raz na kwartal.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkow

Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej
(facznie z projektami uchwat) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy

sktadu Rady, okreSlonego statutem Spétdzielni.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢

z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

. W sprawach wyjatkowych z punktu widzenia intereséw Spétdzielni, Prezydium Rady

Nadzorczej moze skrécié termin okreslony w ust 3.

§39

1. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach

w formie miesigcznego ryczattu bez wzglgdu na liczbe posiedzen w kwocie
odpowiadajacej 15% minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.U. z 2002r.
Nr 200, poz. 1679 ze zm.)
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. Przewodniczagcy Rady Nadzorczej otrzymuje wynagrodzenie w formie miesigcznego

ryczattu bez wzgledu na liczbe posiedzen w kwocie odpowiadajacej 25%, a Zastepca
Przewodniczacego i Przewodniczacy stalych Komisji Rady — 20% minimalnego
wynagrodzenia, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz. U. z 2002r., nr 200, poz. 1679 ze zm.).
Warunkiem wyptacenia wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust 1 i 2 jest udziat
cztonka organu w posiedzeniach Rady albo statych komisji w danym miesiacu.

§ 40

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
obywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw

4.3. ZARZAD
§ 41

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

1.

§ 42

W sklad Zarzadu wchodzi od dwéch do trzech 0séb, w tym Prezes i Zastepca Prezesa,
przy czym Prezes Zarzadu i Zastgpca Prezesa nie muszg byé czlonkami Spétdzielni.
O wyborze Czlonka Zarzadu — jako trzeciej osoby w sktadzie Zarzadu — decyduje Rada
Nadzorcza w formie uchwaty podjetej na pisemny wniosek Prezesa Zarzadu.

Czlonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony iodwoluyje Rada Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Z przekazania obowigzkéw przez
ustepujacych czlonkéw Zarzadu sporzadza si¢ protokél, szczegétowo okreslony
w Regulaminie Zarzgdu.

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie

N —

udzielito absolutorium.
§ 43

. skreslony
. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje

1 rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

§ 431

. Kazdy czlonek Zarzadu moze zada¢ zwolania posiedzenia Zarzadu, podajac

proponowany porzadek obrad, lub zgda¢ podjecia okreslonej uchwaty przez Zarzad na
pismie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odlegtosé.

W przypadku zlozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 Prezes Zarzadu powinien
zwola¢ posiedzenie Zarzadu —albo zarzadzi¢ glosowanie na pismie albo przy
wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$é — w dniu
przypadajagcym w terminie tygodnia od dnia otrzymania zadania od wnioskodawcy. Za
zgodg wnioskodawcy termin ten moze zostaé przedtuzony, nie wiecej jednak niz do
trzech tygodni. .

Jezeli Prezes Zarzadu nie zwota posiedzenia lub nie zarzadzi gtosowania w terminie
okreslonym w ust. 2, wnioskodawca moze sam zwola¢ posiedzenie Zarzadu — podajac
jego date i miejsce — albo sam zarzadzié gtosowanie, o ktore wnioskowat.
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Prezes Zarzadu obowigzany jest takze zwolaé posiedzenie Zarzadu albo zarzadzi¢
glosowanie nad uchwatg na pi$mie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglos¢ - na wniosek Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

. W przypadku ztozenia przez Przewodniczacego Rady wniosku, o ktérym mowa
w ust. 4, odpowiednie zastosowanie ma procedura przewidziana w ust. 2 1 3.

. Uchwata Zarzadu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy czlonkowie Zarzadu zostali
prawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu Zarzadu albo o glosowaniu na pismie
albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.
Uchwata moze by¢ réowniez wynikiem gloséw czgsciowo oddanych na posiedzeniu,
cze$ciowo na pi$mie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania
si¢ na odleglosc.

. Przy obliczeniu kworum uwzglednia si¢ cztonkéw Zarzadu uczestniczacych przez
oddanie glosu na pismie albo przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego

porozumiewania si¢ na odleglos¢.
§ 44

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczego6lnosci:
1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,
w odniesieniu do 0sob, ktérym przystuguje odrgbna wlasnos¢ lokalu
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wasnosei lokalu,
5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
6) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych,
7) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych plandw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
8) =zabezpieczanie majatku Spoétdzielni,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzania Walnego Zgromadzenia Czlonkow,
10) udzielanie pelnomocnictw,
11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,
12) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
13) zlecanie przeprowadzenia lustracji
2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow

i Radzie Nadzorcze;j.
§ 45

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu sa zwotywane przez prezesa Zarzadu, co najmniej 1 raz w miesigcu.

2. Warunki podzialu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzefi, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okre$la regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Prezes Zarzadu petni funkcje pracodawcy w stosunku do pracownikéw zatrudnionych
przez Spotdzielnie Mieszkaniowa w rozumieniu przepisow Kodeksu Pracy.

§ 46

1. O$éwiadczenie woli za Spotdzielnie skladaja tacznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Os$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznienie do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

1ia Mieszkaniowa
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§ 47

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig
gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
atakze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okrelonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

N —

§ 48

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym
wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu

w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami

konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspolnicy

lub czlonkowie witadz przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng
wobec spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
czlonka Rady lub Zarzagdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane

w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim

przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢, konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci
Spétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi
samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2)  podmiot zawart ze Spotdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji

okreslonego w ust. 4 — Rada moze podjgé uchwale o zawieszeniu w pelieniu

czynnosci cztonka tego organu.

Zarzad w terminie 30 dni zwoluje Walne Zgromadzeni Czlonkéw, w celu

rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady

Nadzorcze;.

§ 49

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami spotdzielni,
kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej spétdzielni lub pelnomocnikami zarzadu
oraz osoby pozostajgce z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnodci
gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 50

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wilasno$é lub wspotwlasnosé
Spotdzielni,
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2) ustanawiaé na rzecz cztonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub
wspbtwiasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspdtwiasnosé Spotdzielni.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

10.

§ 51

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ opfaty okreslone w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych i w Statucie Spétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwiasnosé Spétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka Spétdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spéidzielnia umowy,
o ktorej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;.
Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz 0soby prawne;j.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgscei
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na
rzecz spbtdzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 52

Z osoba ubiegajacg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu spétdzielnia Mi
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okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal
a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$é wkladu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spéldzielnie kredytu,
osoba, o ktérej mowa w ust. 1 jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

§53

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w Statucie.

W przypadku:

a) zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w § 122 za okres co najmniej
6 miesiecy

b) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu

¢) niewlasciwego zachowania osoby korzystajgcej z lokalu lub jej domownikéw lub

goscei, czynigcego ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej

- Spéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 122, nie mozna orzec
0 wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli najpézniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje —
przed sadem drugiej instancji, cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegle optaty wraz
z odsetkami.

. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje

matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
malzonkow.

skreslono

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 213 stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktérym mowa w ust. 3, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia — z zastrzezeniem § 56 ust. 2 i § 56° — oglasza, nie p6znie;]
niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wilasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu przez publikacje ogloszenia w
prasie lokalnej oraz wywieszenie ogloszenia w gablocie Spétdzielni i na stupach
ogtoszeniowych na terenie Spotdzielni. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci
lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu. Przetarg przeprowadza sie zgodnie z
zasadami okreslonymi w Regulaminie przetargu obowigzujacym w Spétdzielni.
Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wasnosci lokalu, jezeli:

a)

b)

osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w przypadku, o ktérym mowa w § 562

osoba, o ktérej mowa w § 56 ust. 2, zglosi roszczenie o ustanowienie

spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu 1 aczkaniowa
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6b. Spotdzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu
przeniesienia wlasnosci — bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez
uczestnikow.

7. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnig¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan
spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 51 pkt 1, w tym
w szezegdlnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata
zpomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sig
réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w § 122 ust. 1, a takze koszty
okreslenia wartos$ci rynkowe;j lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za o0go! czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

10. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 7, jest opréznienie lokalu.

11. Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

12.W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
ust. 6, Spbtdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo
jego wniesiong cze$é, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka Spétdzielni z
tytutu przypadajacej na niego czgdci zaciggnigtego przez Spétdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa
w § 52 ust. 2.

13.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgodg na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

14. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 13 pkt 1 z wktadu mieszkaniowego potraca sig
kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 122, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

15. Cztonek Spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 12 oraz zobowigzuje
sie do splaty dtugu obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesei
zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego

lokalu wraz z odsetkami.
§ 54

Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio
spbtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo

gpotdzielnia MIeST:

2
olna 13

-kaniowa



22

zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w § 122.
§ 55

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkow, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu

malzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.
§ 56
1. skreslony

2. W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w § 53, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2a. Umowy, o ktérych mowa w ust. 2 zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

2b. Osobg bliska jest zstgpny, wstgpny, rodzenistwo, dzieci rodzefistwa, matzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we
wspdlnym pozyciu.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 52 ust. 1, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego — osobom bliskim, ktére miaty wspélnie z t3 osoba zamieszkaé w tym
lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku od dnia $mierci osoby uprawnionej pisemnego zapewnienia
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosei okolicznosé, czy
osoba, o ktérej mowa w ust. 2 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty
wsporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w § 122.

5. Po wylonieniu uprawnionej osoby bliskiej, ktorej przyshiguje roszczenie o zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego —
w miejsce osoby, z ktéra Spoldzielnia zawarta umowe o budowe lokalu, a ktéra
zmarla w okresie oczekiwania na zawarcie z nig umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego — osoba bliska staje si¢
strong umowy o budowg lokalu wiazacej wezesniej osobe zmarla.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa
wust. 3, spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu
ustalong zgodnie z § 53 ust 71 8.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowg lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przyshiguja roszczenia
0 przyjgcie do spétdzielni i zawarcie umowy.
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§ 56!

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego lub postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni nabywcg budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spéldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujgcego si¢ na
nim budynku albo udziatu we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spéldzielnig
mieszkaniowa, osoby, ktérym przystugujg spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sig
cztonkami tej spotdzielni, a spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni,
ktéra nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czlonkostwa w spétdzielni,
ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego si¢ na nim budynku
albo udziatem we wspotwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 562

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni
cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania optat wraz z odsetkami.

2. W przypadku skorzystania z uprawnien, o ktérych mowa w ust. 1, czlonkostwo
w Spétdzielni powstaje z dniem zlozenia do Spoidzielni Zzgdania ponownego
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a Spoétdzielnia zawiera
z 0sobg uprawniong umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, o ktérej mowa w § 52, z tym zastrzezeniem, ze dotychczasowy wklad
mieszkaniowy uznaje si¢ za wniesiony zgodnie zZ umowa.

3. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spéldzielni¢ tytulu prawnego na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

5.2. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 57

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzecZowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie
Spotdzielni.

4, Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wsp&tuprawnionym z tytulu whasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci

wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
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uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 5 i § 6. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o nabyciu

prawa.
§58

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste

1.

§ 59

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnoéci lokalu. W razie bezskutecznego upltywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 60

W przypadku dhugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 122,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciw
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali stosuje sie odpowiednio.
Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad spétdzielni na wniosek
rady nadzorczej.

1.

§ 61

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie
Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobeg, ktorej
przystugiwato spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czeé¢ wktadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie i zbycie lokalu.

§ 62

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasno$ciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, zostanie zbyte w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy

Spotdzielnia uiszcza osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w § 61 ust 2 oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek

spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu. .
spotdzieli
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§ 63

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§ 64

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobg
niebedacg cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzieleze wiasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czgdci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na
wysoko$é optat na rzecz spétdzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynnoscei.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osob¢ niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania
z lokalu lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigeia spotdzielezego
prawa do tego lokalu.

5.3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu
§ 65

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzecZowym.

2. Zbycie spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu,
obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego
wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwlocznie Spoétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czg$¢ spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu uzytkowego, garazu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu
whasnogciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
ulamkowej czeéci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

5. Nabywca spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu
staje si¢ cztonkiem Spotdzielni, z zastrzezeniem § 5 i § 6. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie
Spétdzielnig¢ o nabyciu prawa.

5.4. Odre¢bna wlasnos¢ lokalu

§ 66

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia — po wybudowaniu lokalu —
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu
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3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych

5) okreslenie warunkow rozwiagzania umowy o budowe lokalu

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych

w Statucie i w umowie o budowe lokalu, w wysokosci odpowiadajgcej catosci

kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego

zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spétdzielnie kredytu na finansowanie

kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do splaty tego kredytu wraz

z odsetkami w czgsci przypadajgcej na jej lokal.

. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza os6b, ktore zawieraja umowe

o budowg bezpodrednio z wykonawca robét budowlanych, w przypadku zadan nie

obejmujgcych nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspélnych.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania

budynku do wuzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni

0 uzupeknienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 67

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 66, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiong czg$cia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy whasnodci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo
jego czesc.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna byé zawarta w formie aktu

notarialnego.
§ 68

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoétdzielnie lub osobg, o ktérej mowa w § 66.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktoérej mowa
w § 66, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okreslonych w § 66, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej witasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 69

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 66 albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng whasno$é lokalu w terminie 2 miesigey po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej whasnodci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s6b wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 66, ktore wspolnie z nig ubiegajg
si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§70

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spétdzielnig facznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego
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prawa — wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysoko$é udziatléw w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.
Nieruchomo$é, z ktérej wyodrebnia si¢ wiasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§71

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkow niebedgcego jej czlonkiem
whasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
wtym takze nabywcy prawa odrgbnej wihasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta, z zastrzezeniem § 51 § 6.

§ 72

Whasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrgbne;j
wiasnosci lokalu. Przepis § 33 stosuje si¢ odpowiednio.

3

§73

Wiekszo$¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udzialéw w nieruchomosci wspélnej,
moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o whasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy te]
ustawy.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

7 chwilg ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje sig wspdtwiascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym Spoétdzielni, w wysoko$ci odpowiadajacej
przypadajgcemu na ten lokal udzialowi we wspotwlasnosci nieruchomosei wspélne;.
Wysoko$é tego udzialu ustala si¢ na podstawie ewidencji rozliczenia wpltywow
i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa w § 127 ust. 2b, wedlug stanu
na dzien ustania cztonkostwa.

Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem
Spoétdzielni.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lub w § 74 Spoldzielnia niezwlocznie
rozlicza z whadcicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sig rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
dnia zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego
Spotdzielni za rok, w ktérym zaistnialy okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1
iw§ 74.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego.

Rozliczenie polega na zwrocie wiascicielom lokali niewykorzystanej nadwyzki
funduszu remontowego albo zgdaniu zwrotu niedoboru funduszu remontowego
w danej nieruchomosci.

Whasciciele lokali nie sg uprawnieni do zgtaszania innych roszczen z tytutu funduszu
remontowego dla pozostatych nieruchomosci.

10.0d dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali obowigzani s3

uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére s3 przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu, na podstawie z‘ayxart%
ze Spotdzielnig umowy. .
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11. Potencjalna mozliwos$¢ korzystania przez wiadcicieli lokali z nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania,
jest traktowana jako zawarcie umowy miedzy Spétdzielnia i whascicielami lokali oraz
zobowigzuje wlascicieli lokali do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.

§ 74

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrgbniona wiasno$é wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wiasnodci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wilasnosci lokali.

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnoci ostatniego lokalu wiekszos¢
wiadcicieli lokali w budynku lub w budynkach pofozonych w obregbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j,
moze podja¢ uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspélna stosuje si¢ przepisy o zarzadzie powierzonym, o ktérym
mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali. Do
podjgcia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 tej
ustawy.

3. W terminie 14 dni od dnia wyodr¢bnienia witasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci Spotdzielnia
zawiadamia o tym na pismie wlascicieli lokali w tej nieruchomogci.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 stosuje sie przepisy § 73.

5. Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowiacymi wspotwlasnoéé Spotdzielni
wykonywany jest jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
o wlasnodci lokali — wedlug zasad okreslonych w art. 27 ust. 2 i 3 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych.

6. Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wihasnosci lokali, o ktérych mowa
w ust. 5 nie narusza kompetencji organéw Spétdzielni.

5.5. Najem lokalu.
§75

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktorych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1
cztonkom Spétdzielni i osobom nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.

3. Pierwszefistwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze przedlozy¢ oferty
innym osobom.

5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

§ 76

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, wolne w sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okre§lone w umowie zawieranej przez
Spotdzielnig z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

3. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw. Zgoda taka nie jest wymagana
do uprawniefi najemcéw — czlonkéw spétdzielni, a takze najemcéw pracowni

wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
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i sztuki, ktérzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajace
z art. 39 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

6.

6.1.

6.2.

ZASADY Z'ASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZ1L.ONKOW
Zasady ustalania kolejno$ci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw
§ 77
skreslony
§78
skreslony
§79
skreslony
Zamiana lokali

§ 80

1. Dopuszczona jest mozliwo$¢ dokonania zamiany lokali mieszkalnych znajdujacych
sie w zasobach Spotdzielni.

2. Zamiana lokali mieszkalnych dokonywana miedzy cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego wymaga
uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

3. Zamiana lokali o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
dokonywana pomiedzy czlonkiem Spétdzielni i czlonkiem innej spétdzielni
mieszkaniowej wymaga pisemnej zgody Zarzadow obu spotdzielni.

7.1.

§ 81
skreslony
§ 82
skreslony
§ 83
skres$lony

ZASADY  WNOSZENIA WKLAPOW ORAZ ICH
ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU

Zasady ogélne
§ 84

Cztonkowie Spéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢é w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych.
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§ 85

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegoélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 52 dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow faktycznie poniesionych przez Spétdzielnie nie
pbznej niz 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszezegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglgdnieniem regulaminu uchwalonego przez
Rad¢ Nadzorczg zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spoétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspélnie dla dwéch lub
wigcej budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztoéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztoéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszezego6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i fazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszezegélnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien byé dofaczony do kazdej umowy
o budowe lokalu.

§ 86

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jesdli wstepnie pobrany wktad okaze sie¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu

ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrdcona cztonkowi, a jesli okaze sie nizszy - cztonek

powinien dokona¢ wptaty uzupetniajacej w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.

§ 87

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej r6znicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze
srodkéw publicznych lub z innych s$rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw
budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego
przez Spotdzielnig kredytu, osoba ta jest obowigzana uczestniczyé w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 88

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoba, z ktéra Spétdzielnia zawiera nowa
umowg o budowe tego lokalu obowiazana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czesé
w wysoko$ci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy
oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego‘
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w wysoko$ci przypadajacej na jej lokal.
§ 89

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie w wysoko$ci odpowiadajace; calosci
kosztéw budowy przypadajacym na jej lokal. Jezeli czgé¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 90

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem odrgbne;
whasnoéci lokalu, osoba, z ktora Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu
obowigzana jest wnies¢ wktad budowlany albo jego czg$¢ w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje sig¢ do pokrywania
pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

§ 91

1. W przypadku rozwigzania umowy obudowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci
lokalu, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czg$¢ wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowe;
warto$ci lokalu w budowie.

2. Jedli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie Spéldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania
umowy.

3. Jedli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpilo z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

7.2. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu

"z odzysku"
§ 92

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie w trybie § 54 i 55 statutu wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciagnietego
przez Spétdzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.
§ 93

skreslony
§ %4
skreslony

7.3. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasnigcia prawa do lokalu

§ 95

1. Wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
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spOldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w  wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé zobowiazan
spoldzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa § 52 pkt. 1 statutu w tym
w szczego6lnosei niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie
réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 122, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak wartogé
lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 96

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 55 statutu wystepuja osoby
uprawnione, spétdzielnia wyplaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa
wkiad mieszkaniowy albo jego czg$¢ zwaloryzowane wedtug wartodci rynkowej
lokalu okreslonej na dzien wygasnigcia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
si¢ dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajgcej na niego czedci zaciggnigtego
przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

2. Warunkiem wypfaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujgca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spoétdzielnia wyplaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego
czgSci przez osobe uzyskujgca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§97

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania spétdzielnia wyptaca osobie uprawnione;j
wklad mieszkaniowy albo jego czgs¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej
lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ diugu obciazajacego czlonka z tytutu
przypadajgcej na niego czedci zaciggnigtego przez Spéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobg
uzyskujacg w wyniku zamiany spétdzieleze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spotdzielnia wyptaca naleznodci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czgscl przez osobg uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu
w wyniku zamiany.

§ 98

W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
opréznienia lokalu przez bytego cztonka, Spétdzielnia okresla nalezny osobie uprawnione;j
wktad mieszkaniowy albo jego czgs$é zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajace;j

na niego czgSci zaciggnigtego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
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budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

L.

7a.

8.1.

§ 99

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie
moze byé wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal
wwyniku  przetargu  przeprowadzonego  przez  spoldzielnig,  zgodnie
z postanowieniami statutu.

Z wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej
przyshugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢é wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez
Spoéldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potragca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartoéci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznoéci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym
Z rozstrzygnigcia przetargowego.

ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU

§ 99!

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw lokali na
wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaly i podnoszace wartosc
uzytkowg lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykoficzenie lokalu wymaga zgody Spotdzielni, gdy
polaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcyjno-uzytkowym lub zmianami
konstrukcyjnymi i nie jest wykonywane przez Spétdzielnig.

W przypadku uzyskania lokalu z nowych inwestycji, rozliczenie z tytutu dodatkowego
wyposazenia i wykonficzenia lokalu dokonywane jest w ramach wktadu wnoszonego
do Spotdzielni na podstawie umowy o budowe lokalu.

W przypadku zwolnienia lokalu i pozostawienia go do dyspozycji Spotdzielni,
rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu jest
uwzgledniane w operacie szacunkowym przy ustalaniu wartosci rynkowej tego lokalu
i waloryzacji wktadu dokonywanej na podstawie tego operatu.

W przypadku zamiany lokali za posrednictwem Spétdzielni, rozliczenie z tytutu
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu powinno by¢ dokonywane
bezposrednio pomiedzy osobami zwalniajagcymi i nabywajgcymi lokal.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 100

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg
przeniesienia wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:
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1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni, o ktérych mowa w § 52 pkt 1 statutu, w tym
w szczegO6lnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile Spoéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub
zinnych Srodkéw, splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 122
statutu.

2. Spoéldzielnia zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spéldzielni nie przyshuguje prawo
wlasnodci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym sama wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 101

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet pafistwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektérych
kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wypltaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wlasno$ci dokonuje si¢ na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 102

W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy, o ktérych mowa § 100
statutu, przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzeniu kredytu obcigzajgcego dany lokal.

§103

Po $mierci czlonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia witasnosci lokalu
okreslonym w § 100 statutu, jezeli brak jest 0s6b uprawnionych; matzonka, dzieci i innych
osob bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie
§ 56 ust 6 oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni.

§ 104

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbng wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnos$ci lokalu mieszkalnego moze
nastapi¢ wylgcznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego
lokalu.

§ 104!

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie
niebedacej czlonkiem Spéldzielni przyshuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 105

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegblnosdci odpowiedniej czgéci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 122.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
whasnodci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym sama wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 106

Po $mierci czlonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wilasnosci
okreslonym w § 105 jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci
lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal
zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§ 107

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia whasnoci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie niebedacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
Jokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze
prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obciazaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrgbng wiasnos¢ powstata w wyniku

zawarcia tej umowy.
§ 108

W razie przeksztatcenia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spoétdzielni w prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sig ksiegg wieczysta dla
nieruchomogdci zgodnie z art. 24! ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 1. o ksiggach
wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 z p6z. zm.).

§ 109

Jezeli Spéidzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawne] ustanowita dla siebie
odrebna whasnosé lokalu, przeniesienie whasnosci lokalu moze nastgpic wylacznie na rzecz,
«:,\qz_{ﬁ =
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cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 109!

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo post¢powania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywca budynku lub udziatu
w budynku nie bgdzie spétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we wiasno$é domu
jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniows, bytemu czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2 nalezy rozumieé¢ cztonka, ktérego
czlonkostwo wustato na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku
z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadlodciowego i ktéremu
przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

8.3. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci garazu
wielostanowiskowego

§ 110

Na pisemne zgdanie cztonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni,
ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spotdzielnia jest obowigzana przeniesé na te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe
sa rowne, po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
zbudowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 122.

§ 111

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwiasnos¢é osob, o ktérych mowa w § 110, pokrywaja w odpowiednich ulamkowych
czgsdciach te osoby.

§112

Po $mierci czlonka Spoétdzielni albo osoby nie bedacej czlonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktdre to
osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 110 statutu, ich
spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich udziatu we wsp6twilasnosci garazu. W tym
przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci
garazu zostal ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka
Spétdzielni lub osobg nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, ktére] przystugiwato prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu.

8.4. Przeksztalcanie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni twércéw
§ 113

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry poni6st w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest obowiazana zawrzeé z ta osobg umowe
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przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce:
1) splaty z tytutu udziatu w niernchomodei wspdlnej,
2) oraz splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikaj acych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy o przeniesienie wlasnodci lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 oraz
koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

§ 114

Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wilasnosci okreslonym
w § 113 statutu, jezeli brak jest osob, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym
przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnoéci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez najemce.

9. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

9.1. Zasady ogélne
§ 115

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
Dziatalno$é bezwynikowa Spétdzielnia prowadzi na dziatalnosci majatkiem lokalowym
Spétdzielni.

§ 116

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez spotdzielni¢ kredytu Iub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§117

Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowe]
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§ 118

1. Fundusze sp6tdzielni stanowia
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow zaliczkowych,
4) fundusz z aktualizacji wyceny,
5) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
6) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych, powstajacy z wplat wnoszonych
przez cztonkéw Spotdzielni oraz wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzieleze whasnos$ciowe prawa do lokali,
a takze z innych Zrédet okreslonych w przepisach prawa
7) fundusz $wiadczen socjalnych
2. Inne fundusze celowe moga byé tworzone na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw.

H 13 1c
Sﬂék‘:'\(.httﬂ Mieszka
" e 1 o~ "
ul

o]

~l
o~

3 —
Q7 [y
Q=Y

t

niowa



—

38

Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym  zasady
gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
§ 119

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy

. Podziatu nadwyzki bilansowej spétdzielni dokonuje Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Straty bilansowe pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej
fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego, a w dalszej kolejnosci z funduszu
wktadow mieszkaniowych i budowlanych oraz funduszu remontowego zasobdw
mieszkaniowych.

§ 120

Réznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spétdzielni¢ a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 122 ust. 1 + 4
statutu zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania dane;j
nieruchomosci w roku nastepnym.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe
§ 121

Podejmowanie przez Spéldzielnig przedsigwzieé inwestycyjnych jest mozliwe po

zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Zgromadzenie

Czlonkow.

Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:

1) krag os6b (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2)  standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrédia finansowania inwestycji (§rodki whasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne Zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania

koszow inwestycji i ustalania wartoéci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala

Rada Nadzorcza.

9.3. Zarzadzanie nieruchomo$ciami
§ 122

. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przyshiguja spotdzielcze prawa do lokali, sg

obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
comiesigcznych oplat. Oplata ta jest pomniejszana o te czgs¢ kosztow, ktora pokryta
zostata przychodami z whasnej dziatalnosci Spétdzielni i pozytkami z czgsci wspdlnej
nieruchomosci przypadajacymi udziatem procentowym we wspotwlasnosei dla
Spotdzielni.

Osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgSciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie comiesigeznych oplat na takich samych zasadach jak
czlonkowie Spétdzielni. Osoby te nie majg jednak prawa do udziatu w pozytkach
i dochodach z dziatalno$ci Spétdzielni. zkaniowa
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. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomodci stanowigcych mienie Spétdzielni przez wnoszenie comiesigcznych
optat. Oplata jest pomniejszana o t¢ czg$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami
uzyskanymi z czesci wspdlnej nieruchomosci oraz przychodami z wlasnej
dziatalnosci Spotdzielni.

. Whasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych.

Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesi¢cznych
optat. Optata jest pomniejszana o t¢ czgs$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami
z nieruchomosci wspoélnej.

. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesigcznych optat na pokrycie
kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody
i odprowadzania $ciekéw oraz wywozu nieczystosci statych.

. Koszty eksploatacji i utrzymania, obejmuja w szczegélnosci koszty administrowania

nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzewania wody), dostawy wody iodprowadzania $ciekow, wywozu
nieczystosci, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy
Spotdzielni.

§123

Wysoko$é optat, o ktérych mowa w § 122, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j.

Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz

regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢

w szczegOlnosei:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztéw (w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomodci, jednolicie na catos¢
zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszezegélnych rodzajéw kosztow
(Im? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzgdzen pomiarowych, itp.),

3) roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),

4) mozliwo$¢ réznicowania obcigzefi poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nie réwnorzednych waloréw uzytkowych
i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ushug $wiadczonych przez Spéldzielni¢ w ramach pobieranych opfat za
uzywanie lokali. \ieszkaniowa
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. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawieraé

w szczeg6lnoscei:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztéw dostawy ciepla,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc),

4) stosowanie wspotczynnikéw korekeyjnych z tytutu nie réwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ushug
dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 124

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2 zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastgpnym w przekroju na poszczeg6lne nieruchomosci.

. Roznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za
c.0. 1 podgrzanie wody (nadptata badz niedob6r) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spétdzielnig a poszezegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoficzeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 125

. Nie zalicza sig do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podtég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych
oktadzin
ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzgdzefi techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych
urzadzen,
4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkow
Scian 1 sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.
. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy cztonka lub oséb
z nim zamieszkatych, obcigza cztonka sp6tdzielni.

§ 126

. Naprawy i wymiany w lokalach oraz cze$ciach wspélnych nieruchomosciami nie
wymienione w § 125 sg finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobéw
mieszkaniowych.

W przypadku przechodzenia instalacji odptywowych od urzadzef sanitarnych do
pionéw zbiorczych przez wigcej niz jeden lokal mieszkalny koszty naprawy
1 wymiany instalacji pokrywa spétdzielnia.
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§ 127

Finansowanie remontéw okreslonych w § 126 jest realizowane zbiorczo w skali

funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo -

finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.

Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoscei:

a) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w § 122

b) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktorym
mowa w § 118 ust. 1 pkt 6. Ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego na
poszczegblne nieruchomosei powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo - finansowe gospodarki $rodkami

funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazde]

nieruchomogci zrownowazenie wptywow i wydatkéw tego funduszu w skali 2 lat lub

w skali realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego

§ 128

Optaty, o ktérych mowa w § 122, powinny by¢ uiszczane co miesiac z géry do

25 dnia kazdego miesigca.

Za optaty, o ktérych mowa w § 122 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
whascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami nie bedgcymi
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. la ogranicza si¢ do wysokosci optat

naleznych za okres ich statego lub faktycznego korzystania z lokalu.

O zmianie wysoko$ci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkoéw

Spétdzielni oraz whascicieli lokali niebedacych czionkami Spétdzielni co najmniej

3 miesiace naprzéd na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spétdzielni, w szczegdlnodei energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadow
i nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby zobowigzane
do uiszczania tych optat, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci tych optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Na zgdanie oséb zobowigzanych do wnoszenia optat, o ktérych mowa w § 122
Spotdzielnia obowigzana jest przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

Czlonkowie spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, o ktérym mowa w § 20 statutu, a po jego

wyczerpaniu — na drodze sadowej. W przypadku skorzystania z prawa
zakwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci oplat, cztonek Spotdzielni wnosi
oplaty w dotychczasowej wysokosci.

Osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali oraz wiadciciele lokali nie bedacy czlonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢é zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spotdzielni.

W przypadku uznania w postepowaniu wewnatrzspdtdzielezym lub sadowym
podwyzki optat za zasadng, choéby w innej wysoko$ci niz wynikajaca z decyzji
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Spotdzielni, osoba, ktéra zakwestionowata podwyzke obowiazana jest do zaptaty
kwoty odpowiadajacej réznicy migdzy optatami podwyzszonymi a dotychczasowymi
za okres od dnia obowigzywania podwyzki ustalonego przez Spétdzielnie.

3c. Przepisy ust. 3 —3b nie maja zastosowania do podwyzki oplat niezaleznych od
Spotdzielni.

4. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 129

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomodci wspdlnej shuzag pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomogéci
wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czeéci nie znajdujacej pokrycia
w pozytkach i innych przychodach. Rada nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci
wiadcicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomogci
obliczanej wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspélnej — ustalié zwiekszenie
obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb
korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z whasnej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza
si¢ na pokrycie wydatkow zwiagzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci
w zakresie obcigzajgcym cztonkow.

Zasady ustalania udziatu czlonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej
spétdzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkdw okresla Rada Nadzorcza.

§ 130

Podstawowe zakresy obowiazkow Spotdzielni w dziedzinie napraw dotyczacych lokali
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE
§ 131

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw zmiany statutu wchodza W Zycie
z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 132
skreslony
§133
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie stosuje si¢ odpowiednio przepisy
ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982r. — Prawo spoldzielcze, z wyjatkiem przepisow

dotyczgcych wystapienia ze spéldzielni, wykluczenia ze spétdzielni i wykreslenia
z rejestru czlonkéw spétdzielni, a takze przepisdw dotyczacych udziatéw i wpisowego oraz
przepiséw dotyczacych obowigzku ztozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet cztonkow
spoldzielni, z zastrzezeniem § 5 ust. 4 Statutu, a ponadto przepisy ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity - Dz. U. 2013.1222) oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 134
skreslony
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Postanowienie

Dnia:2025-08-05r,

SAD REJONOWY W TORUNIU, VII WYDZIAt GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
w sktadzie: STARSZY REFERENDARZ SADOWY KAROLINA LENARD

po rozpoznaniu w dniu:2025-08-05 r. W TORUNIU

na posiedzeniu NIEJAWNYM

sprawy z wniosku: SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM

o0 zmiane danych w Krajowym Rejestrze Sagdowym .
dla podmiotu: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM, ALEKSANDROW

KUJAWSKI
o numerze KRS: 0000191876

postanawia:

L
Wpisa¢  w Krajowym Rejestrze Sagdowym :
Rejestrze Przedsiebiorcéw

Dziat 1 Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.
wpisaé pola

1.Informacja o sporzadzeniu 25.06.2025 R. - ZMIENIONQ § 42 UST. 1 STATUTU. USTALONO TEKST JEDNOLITY STATUTU.
ub zmianie statutu

IL
STWIERDZIC, ZE KOSZTY POSTEPOWANIA ZWIAZANE ZE SWOIM UDZIALEM W SPRAWIE PONOSI

WNIOSKODAWCA.
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