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II.

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. 2024.266 1.);

. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie warunkéw ustalania

technicznej mozliwosci 1 oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. 2021.2273);

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o Spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2024.558 tj.);
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. 2024.725 tj.);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r.
poz. 74, poz. 836 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunk6w
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022.1225);
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023.725 tj.);

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. 2021.1048);

Ustawa z dnia 11.05.2001r. Prawo o miarach (Dz.U.2022.2063 tj.);

. Norma PN-EN 834:2013-12 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta

przez grzejniki — przyrzady zasilane energig elektryczna;
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Aleksandrowie Kujawskim.

Postanowienia ogdlne

. Regulamin okre$la zasady rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta do centralnego

ogrzewania w budynkach wielolokalowych bgdacych w zasobie Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Aleksandrowie Kujawskim, niezaleznie od tytutu prawnego do budynku i lokali.

Znaczenie okreslen przyjetych w regulaminie:

1) Spéldzielnia — Spoéidzielnia Mieszkaniowa w Aleksandrowie Kujawskim;

2) uzytkownik lokalu — osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, prawo
wiasnosci lokalu lub osoba uzytkujaca lokal na podstawie umowy najmu lub bez tytutu
prawnego;

3) metoda rozliczenia — sposdb rozliczenia kosztow ponoszonych przez rozliczajgcego na
dostawe ciepta dla centralnego ogrzewania, w podziale na koszty state, wspdlne i koszty
zZuzycia,

4) koszty stale — to koszty stale za moc zamdéwiong wskazane w fakturach zakupu,
niezaleznie od zuzycia energii cieplnej;

5) koszty zmienne — to koszty wskazane w fakturach zakupu ciepta, odpowiadajgce zuzyciu
energii cieplnej, wskazane przez licznik gtéwny;

6) koszty wspolne — to koszty zwigzane ze stratami ciepla w budynku oraz ciepta
zuzywanego przez grzejniki nieopomiarowane, np. na klatkach schodowych czy
w pomieszczeniach gospodarczo — technicznych;

7) koszty zuzycia — to koszty opomiarowanej 1 nieopomiarowanej energii cieplnej,
zuzywanej przez grzejniki znajdujgce si¢ w poszczeg6lnych lokalach;

8) powierzchnia grzewcza budynku — to powierzchnia uzytkowa budynku wyposazonego
w wezel grzewcezy;

9) powierzchnia grzewcza lokalu — to powierzchnia uzytkowa lokalu, wyposazonego
w instalacje centralnego ogrzewania oraz powierzchnia pomieszczen nie posiadajgcych
grzejnikoéw centralnego ogrzewania, wchodzacych w sktad lokalu ogrzewanych posrednio
cieplem sasiadujgcych pomieszczen, w danym budynku. Do powierzchni grzewczej
lokalu nie wlicza si¢ balkonéw, loggi, taraséw, a takze powierzchni wspodlnego
korzystania;



10) okres rozliczeniowy — umowny przedzial czasu, za ktory cyklicznie dokonuje sig
rozliczen kosztéw poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta do jednostki
rozliczeniowe] na lokale i poréwnuje z wnoszonymi za ten okres zaliczkami przez
uzytkownikoéw lokali.

11) okres uzytkowania — to okres faktycznego korzystania z lokalu stanowigcy podstawe
indywidualnego rozliczenia uzytkownika lokalu;

12) jednostka rozliczeniowa — dla rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania jednostka
rozliczeniowg jest budynek. Dla jednostki rozliczeniowej konieczne jest zapewnienie
pomiaru cieptomierzem (cieptomierzami) ilosci dostarczanego ciepta;

13) rozliczenie indywidualne — podzial kosztéw dostawy ciepta do jednostki rozliczeniowej
pomigdzy uzytkownikdéw poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu z uwzglednieniem naliczonych zaliczek miesiecznych
w okresie rozliczeniowym,;

14) podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie elektroniczne montowane na grzejniku,
ktére rejestruje czas pracy grzejnika i roznice temperatur pomigdzy powierzchnig
grzejnika, a otoczeniem. Powyzsze dane podzielnik przelicza na bezwymiarowe jednostki,
ktére stuza do ustalania udzialu danego mieszkania w kosztach zmiennych ogrzewania
budynku. Wg przepiséw metrologicznych, podzielniki nie sa zaliczane do grupy urzadzen
pomiarowych. Podzielniki posiadajg deklaracj¢ wihasciwosci uzytkowych albo aktualng
deklaracje zgodnosci z wymaganiami PN-EN 834;

15) wspolczynnik wyréwnawczy — wspdiczynnik zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacy
z potozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metodg obliczeniows. Zastosowanie
wspolezynnikéw wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie rdéznic w zaopatrzeniu na
cieplo poszczegdlnych lokali wynikajacych z ich potozenia w bryle budynku,
niezaleznych od zachowania uzytkownikow lokali;

16) wspolczynnik oceny (wspdlczynnik grzejnikowy) — wspélezynnik przeliczeniowy,
charakterystyczny dla danego ukladu grzejnik — podzielnik. Warto$¢ wspdtczynnika oceny
zalezy od mocy 1 charakterystyki technicznej grzejnika (typ, materiat, konstrukcja)
metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika. Sposdéb wyznaczenia
wspolczynnika oceny okresla norma PN-EN 834. Zadaniem wspolczynnika oceny jest
zapewnienie jednakowych wartosci jednostek zuzycia dla grzejnikéw emitujgcych
jednakowe ilosci ciepta bez wzgledu na typ grzejnika,

17) jednostka zuzycia — warto$¢ wskazana z podzielnika kosztéw ogrzewania przemnozona
przez wspdtczynnik oceny;

18) obliczeniowa jednostka zuzycia — warto$¢ wskazana z podzielnika kosztoéw ogrzewania
przemnozona przez wspdlczynnik oceny 1 wspdlezynnik wyrownawezy;

19) temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu,
ktéra nalezy przyjmowaé przy obliczeniu zapotrzebowania ciepta dla pomieszczen
i budynku, zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujgcymi w chwili
dokonywania tych obliczen.

20) minimalna temperatura w pomieszczeniach — temperatura nie nizsza niz 16°C
w pomieszczeniach lokalu o temperaturze obliczeniowej 20°C lub wyzszej — w celu
zapewnienia wiasciwych warunkéw eksploatacyjnych budynku i lokali. Kazdy
uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zawordw grzejnikowych, zapewniajgcych
wymagang rozporzadzeniem wskazang temperature uzytkowania pomieszczen;

21) koszty zakupu ciepla — suma optat wyliczonych przez przedsigbiorstwo energetyczne na
podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych
upustow i bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
jednostki rozliczeniowej 1 obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych przez
wspOlng instalacje.

22) koszt ogrzewania — suma ponoszonych optat statych i zmiennych za ciepto dostarczane
na cele centralnego ogrzewania.




23)wezel cieplny — zesp6t urzadzen zaopatrujgcy w cieplo instalacje wewnatrz budynku.
Ciepto moze by¢ produkowane w kottowni budynku, dostarczane z sieci zdalaczynnej do
budynku lub grupy budynkow (poprzez wymiennik ciepta), lub kociot zasilany np. gazem,
olejem opalowym itp.

24) uklad pomiarowo — rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu do wezta
cieplnego odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie wskazan ktdrego,
odbiorca rozlicza si¢ z dostawcg ciepla za dostarczone cieplo.

25)koszty rozliczenia — naleznos$¢, ktéra Spéldzielnia zobowigzana jest zaptaci¢ firmie
rozliczajacej z tytutu przeprowadzonego rozliczenia, zgodnie z zawartg umowsa.

26) odszkodowanie — nalezno$¢ finansowa, ktdérg uzytkownik lokalu ponosi na rzecz
Spotdzielni w przypadkach okreslonych w art. 45a ust.11a ustawy Prawo energetyczne.
Przepisy dotyczace odszkodowania zawarte w art. 361-363 ustawy Kodeks Cywilny
stosuje si¢ odpowiednio do wiasciwego przypadku.

27) rozliczenie zamienne — rozliczenie na podstawie kubatury lub powierzchni uzytkowej
lokali/ pomieszczen — dotyczy lokali/ pomieszczen bez opomiarowania, bez prawidlowo
zarejestrowanego zuzycia ciepta oraz tych, dla ktérych zastosowano limit minimalny
i maksymalny kosztéw zmiennych ogrzewania. Dla ww. lokali /pomieszczen stosuje si¢
szacowanie zuzycia ciepla wg zapisoOw niniejszego regulaminu;

28) zaliczki — to wskazana w zawiadomieniu o wymiarze optat za lokal, suma pieniezna na
poczet rozliczenia do wniesienia ktorej zobowigzany jest uzytkownik lokalu;

29) niedoplata — to wynik rozliczenia, w efekcie ktérego uzytkownik lokalu zobowigzany jest
do jej wptacenia przy najblizszej miesiecznej oplacie za uzytkowanie lokalu;

30) nadplata — to wynik rozliczenia, w efekcie ktérego powstata kwota zostanie zaliczona
na poczet przyszitych optat czynszowych lub zalicza si¢ jg na poczet zalegtosci za lokal;

31) rozliczajgcy — Spotdzielnia Mieszkaniowa w Aleksandrowie Kujawskim.

Elementy instalacji c.o. zwigzane z podzialem kosztéw ciepta.

Poszczegblne elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku, bez wzgledu na rodzaj

prawa do lokalu sg czgscig skladowg nieruchomosci wspdlnej danego budynku.

W szczegblnosei dotyczy to:

a) poziomdw, piondw i gatazek instalacji,

b) grzejnikdw,

¢) urzadzen pomiarowych (za wyjatkiem podzielnikdéw kosztdw i cieplomierzy lokalowych),

d) innej armatury;

Koszty funkcjonowania systemu rozliczania kosztéw ciepla.

1) Koszty montazu podzielnikdw kosztéw ogrzewania, przeprowadzenia odczytow ich
wskazan, przeprowadzenie indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania, ustalenia
zaliczki na kolejny okres rozliczeniowy, nie stanowig kosztu zakupu ciepla lub jego
wytworzenia we wlasnym Zrédle ciepta.

2) Inne oplaty, jesli sg uzasadnione, dotyczace szczegdlnych przypadkéw rozliczania
kosztéw c.o., opisane w dalszej czesci niniejszego regulaminu, takze nie sg wliczane do
kosztu zakupu ciepta lub jego wytworzenia we wlasnym zrodle ciepta. Uzytkownik lokalu
wnosi je na zasadach okreslonych dla takich przypadkéw w regulaminie.

I11. Zasady ogolne przy stosowaniu podzielnikéw kosztéw ogrzewania

1.

2.

Montaz podzielnikéw kosztéw ogrzewania, ich odczyt i rozliczanie kosztow ogrzewania
wykonywane sg przez firme rozliczeniowa, z ktérg Spoéldzielnia zawarla odpowiednig
Umowe.

Podzielniki kosztéw ogrzewania montuje si¢ na zainstalowanych grzejnikach
w pomieszczeniach wszystkich lokali w danym budynku zgodnie z instrukcja producenta
urzadzenia. Nie montuje sie podzielnikéw kosztow ogrzewania na grzejnikach w tazienkach,
na klatkach schodowych, w wydzielonych korytarzach klatek schodowych i we wspolnie
uzytkowanych pomieszczeniach.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrgbnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej (np.

budynku).

Rozliczenie kosztow ogrzewania jest dokonywane raz w roku.

Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy, liczge od dnia 01-go lipca roku poprzedniego do

30-go czerwca roku biezacego.

Uzytkownik lokalu powinien otrzymaé rozliczenie w formie elektronicznej / papierowe;.

Jezeli dokument zostal wygenerowany elektronicznie, nie wymaga on dla swojej waznosci

podpiséw cztonkdw Zarzadu, lub oséb przez Zarzad upowaznionych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) udostgpnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
podzielnikow kosztow ogrzewania,

2) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,

3) nie zastaniania grzejnikow,

4) ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

5) niezwlocznego powiadomienia Zarzadcy o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu urzadzen
(w tym w szczeg6lnosci podzielnikdw kosztow ogrzewania i zaworow termostatycznych)
lub naruszeniu plomb,

6) poinformowanie Spétdzielni i uzyskanie jej zgody na wymiang grzejnika.

Odczyty dokonywane sg zgodnie z okresem rozliczeniowym, jak rdwniez moga by¢ dokonane

w terminach doraznych, ktorych celem jest analiza i kontrola zuzycia ciepta. W przypadku

odczytéw droga radiowa, firma rozliczeniowa udostgpni wartosci odczytéw: wskazanie

z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, lub wskazanie biezace — zgodnie z ustaleniami

zawartymi w umowie rozliczeniowe;j.

W przypadku braku odczytu podzielnika, jego warto$¢ zuzycia zostanie ustalona w drodze

szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania ujgtymi w niniejszym regulaminie.

W przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazan podzielnika

kosztow ogrzewania, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym

przez Spétdzielnig osobom, prawa do wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii
ijej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego oraz plombowania i sposobu
zainstalowania podzielnika kosztow ogrzewania z uwagi na to, ze awaria podzielnika
skutkuje nienaliczeniem kosztéw zuzycia ciepta dla lokalu lub naliczeniem kosztow

o mniejszej wartosci, co jest réwnoznaczne z powstaniem szkody dla pozostatych

uzytkownikéw lokali.

W przypadku nieobecnosci gtéwnego uzytkownika lokalu uznaje sie, iz osoba przebywajaca

w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu serwisu.

Wymiana grzejnika w lokalu moze nastapi¢ na pisemny wniosek uzytkownika i po uzyskaniu

zgody Spotdzielni. Nowy grzejnik powinien mieé¢ moc zblizong do grzejnika

dotychczasowego, o ile jest ona zgodna z projektem sieci grzewczej budynku, dla tych
samych temperatur zasilania / powrotu.

O terminie wymiany grzejnika Spétdzielnia informuje firmeg rozliczajacg, ktéra realizuje

odezyt podzielnika i jego przemontowanie na nowy grzejnik.

Demontaz / okresowy demontaz grzejnika — moze nastapi¢ na pisemny wniosek uzytkownika

lokalu po uzyskaniu zgody Spétdzielni. Demontaz jest ingerencjg w wewnetrzng sied

grzewczg budynku i moze nastgpi¢ jedynie w wyjatkowych przypadkach. Okresowy
demontaz (np. remont mieszkania) wymaga réwniez pisemne] zgody Spdidzielni.

Spétdzielnia informuje firme¢ rozliczeniowg o terminie definitywnego demontazu grzejnika

i okresie zdemontowania grzejnika na okres remontu.

Montaz uzupetniajgcy podzielnikéw kosztéw ogrzewania przeprowadzany jest na pisemny

wniosek uzytkownika lokalu, ztozony w Spoétdzielni.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego nowy

wiasciciel otrzyma rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do czasu zakonczenia




okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wlasciciel lokalu za okres od poczgtku okresu
rozliczeniowego do daty odczytu posredniego.

16. W trakcie trwania sezonu grzewczego, Spotdzielnia moze zleci¢ firmie rozliczajgcej
dokonanie kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu ciepta.
Odczytéw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.

IV. Koszty ciepla

1. Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ odrgbnie dla poszczegdlnych budynkéw.
2. Do kosztéw zakupu ciepta zaliczane sg wyltacznie koszty ponoszone na rzecz dostawcy ciepta.
3. Koszty zakupu ciepta obejmujg sume:
1) oplat niezaleznych od zuzycia ciepta (optata stata):
a) za zamdwiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesiecy w roku w zZt/MW,
b) za ustugi przesylowe liczone wedtug mocy zamowionej w okresie 12 miesiecy w roku
w Z/MW,
c) oplate abonamentows,
d) oplate za nosnik ciepta (za napehienie lub uzupetnienie instalacji odbiorczych),
e) oplaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie odbiorcy.
2) oplat wynikajacych ze zuzycia ciepta (optata zmienna):
a) za zuzyte ciepto wedlug wskazan cieplomierzy zainstalowanych w weztach cieplnych,
pobierang w okresach grzewczych w zt/GJ,
b) za ustugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastgpit pobdr ciepta
wedlug ilosci zuzytego ciepta w zt/GJ.
4. Koszty zakupu ciepta dostarczanego do budynku obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali
w danym budynku.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania

1. Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu o odczyty
podzielnikéw kosztéw ogrzewania, zamontowane na grzejnikach w poszczegdlnych lokalach,
dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z umows rozliczeniowg zawartg ze Spotdzielnia oraz
niniejszym regulaminem.

2. Rozliczenie sumy oplaty statej i zmiennej nastgpuje dla poszczegdlnych budynkow wg tzw.
tréjpodziatu kosztow:

1) czgscig stalg od dostawcy ciepla (koszty state) — dzielona proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali,
2) czescig zmienng od dostawcy ciepla (koszty zmienne) — dzielona w proporcji:
a) 30 % - koszty wspdlne, dzielone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,
b) 70% - koszty zuzycia, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw
z uwzglednieniem wspotczynnikéw oceny oraz wspodtczynnikéw wyrdwnawczych
zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajacych z potozenia lokalu w bryle budynku.
Oplata za zuzycie nie moze by¢ mniejsza niz koszt zmienny minimalny od lokalu
i nie moze by¢ wyzsza od kosztu zmiennego maksymalnego od lokalu.

3. Koszty wspélne przeznaczone sg na pokrycie kosztdw ogrzewania: tazienek, pomieszczen
wspolnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, pralniach itp.) oraz
kosztow ciepta przekazywanego przez system przewodow rozdzielezych instalacji grzewczej
poza lokalami.

4. Wspblczynnik wyréwnawczy dla danego lokalu, wylicza si¢ jako stosunek najmniejszej
w danym budynku wartosci energii uzytkowej do ogrzewania, przypadajgcej na jednostke
powierzchni uzytkowej lokalu, do ktérego wspétczynnik jest wyznaczany.

5. Wspdtczynniki wyréwnawcze podane sg z doktadnoscig do dwoch cyfr po przecinku.

6. Wspolczynniki wyréwnawcze ustala si¢ zawsze dla catego lokalu, a nie dla poszczegblnych
pomieszczen.



7. Jezeli budynek zostal czesciowo lub w calosci ocieplony i termin zakonczenia robot

remontowych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po ociepleniu
wspdblczynniki wyrownawcze stosuje si¢ od nastepnego okresu rozliczeniowego.

8. Koszt zmienny minimalny i maksymalny dla lokalu wyznacza si¢ na podstawie metody

opisanej w niniejszym regulaminie.

9. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo zuzyte na ogrzewanie

10.

11.

VL

1.

prowadzone sg w budynkach w ktérych:

1) w wezle cieplnym zainstalowany jest zaplombowany cieptomierz mierzacy zuzytg ilos¢
ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania, przy czym jezeli w weZle dokonuje sig
pomiaru ciepta dla kilku budynkéw, ustalenie ciepta zuzytego w poszczegdlnych
budynkach odbywa sie na podstawie wskazaf zaplombowanych cieplomierzy
zainstalowanych w tych budynkach,

2) na grzejnikach zainstalowane sa podzielniki kosztéw ogrzewania umozliwiajgce
rozliczenie kosztéw ciepla dostarczonego do lokalu,

3) zainstalowane zostaly zawory posiadajagce glowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach.

W lokalach, w ktérych zuzycie ciepta przypadajace na lokal jest szacowane, koszty za ustuge

rozliczeniowg okresla cennik w umowie rozliczeniowej.

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo energetyczne art. 45a ust. 12, regulamin dopuszcza

mozliwoéé zamiennego rozliczania optat za ciepto dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych tj.

w sposéb okreslony w niniejszym regulaminie.

Szczegblne przypadki rozliczen kosztéow ogrzewania — rozliczanie zamienne

Przy rozliczaniu rocznym w lokalach, w ktérych uzytkownik:

1) nie udostepnit lokalu lub pojedynczego pomieszczenia do zamontowania podzielnikow
kosztow ogrzewania lub
a) uniemozliwil:

« dokonanie sprawdzenia podzielnika/dw kosztéw ogrzewania i odczytu — mimo
wezesniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania
sprawdzenia urzgdzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego,

» uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,

« dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan ustala sig, ze
dla lokalu uzytkownika oplata bedzie wyznaczona wedtug nastepujacych zasad: oplata
stala oraz wspdlna zostanie wyliczona dla lokalu na zasadach ogélnych okreslonych
niniejszym regulaminem; oplata za zuzycie zostanie przyjeta jak koszt zmienny
maksymalny dla danego lokalu. Niezaleznie od kosztéw zmiennych uzytkownik
ponosi dodatkowe koszty zwiazane z ewentualng konieczno$cia wymiany
uszkodzonych podzielnikéw na nowe.

2) w lokalu, w ktérym nastgpita awaria ktéregokolwiek z podzielnikéw lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe: koszty
ogrzewania dla tego punktu grzewczego zostana wyliczone wg $redniego zuzycia w tym
punkcie grzewczym ustalonego jako $rednia z 3 poprzednich sezonéw grzewczych,

3) zdemontowat grzejniki bez zgody Spétdzielni — oplata za zuzycie zostanie przyjeta jak
koszt zmienny maksymalny dla danego lokalu (pomieszczenia)

4) w przypadku dokonania zmian w instalacji ¢.0. uzgodnionych ze Spé6tdzielnig (np. zmiana
grzejnikéw) — firma rozliczeniowa dokona  stosownych — migdzy-odczytow
i przemontowania oraz zaplombowania podzielnikéw zgodnie z cennikiem dodatkowych
ushug serwisowych. Zmiana typu zamontowanego grzejnika wigze si¢ zwykle ze zmiang
warto$ci wspétczynnika oceny.




VII.

VIIIL.

IX.

Maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu

. Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny

1 minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu. Minimalne i maksymalne zuzycie ciepta
w lokalu sg wartosciami procentowymi liczonymi od $redniego zuzycia ciepta w budynku,
Jjednakowymi dla kazdego lokalu w danym budynku.

Srednia jednostkowa wartos¢ zuzycia w budynku wylicza si¢ poprzez podzielenie sumy
obliczeniowych jednostek zuzycia w lokalach przez powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali
w budynku wyposazonych w podzielniki.

. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako optate za zuzycie

przyjmujac iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i 30 % $redniej jednostkowej wartodci
zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt 2.
Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako oplate za zuzycie
przyjmujac iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i 250 % S$redniej jednostkowej wartosci
zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt 2.

Koszty ciepla lokali czasowo nieuzytkowanych/ pustostanéw

. Koszty ogrzewania lokali czasowo nieuzytkowanych ponosi wiasciciel takich lokali, wedtug

nastepujacych zasad:

1) oplata stata i wspolna wyliczona jest na zasadach ogdlnych okreslonych w niniejszym
regulaminie.

2) Opfata za zuzycie wyliczona jest jako koszt zmienny minimalny dla lokalu.

Whageiciel lokalu nieuzytkowanego zobowigzany jest wnosié zaliczki wedlug zasad

obowiazujacych wszystkich uzytkownikéw lokali.

Kontrola gospodarki cieplnej

. Spoldzielnia jest uprawniona do kontroli przestrzegania przepiséw okreslonych w niniejszym

regulaminie.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:

1) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji,

2) zainstalowania i wymiany oraz plombowania (ewentualnie montazu uzupetniajacego)
podzielnikéw kosztéw ogrzewania,

3) wykonania odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudno$ci w przeprowadzeniu
zdalnego odczytu,

4) sprawdzenia poprawnosci odezytu zdalnego poprzez odezyt wzrokowy w lokalu,

5) zabezpieczenia urzgdzefi pomiarowych przed mozliwoscia ich mechanicznego
uszkodzenia, oddzialywania pola magnetycznego, zabrudzenia, a takze od innych
czynnikéw wplywajacych na wyniki odczytow.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spéldzielnie o kazdym

przypadku uszkodzenia instalacji c.o. wewnatrz lokalu, zaworu termostatycznego, plomby —

pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikle stad szkody.

W przypadku stwierdzenia celowego uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania, koszt

usunigcia usterki ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunieta w ramach

gwarancji producenta na urzadzenie.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan podzielnika kosztow

ogrzewania, Spéldzielnia dokona jego wymiany, a zdemontowane urzadzenie poddane

zostanie ekspertyzie. Potrzebg sprawdzenia urzadzenia uzytkownik zglasza na pismie. Gdy
ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, wymiany

i oplombowania ponosi uzytkownik lokalu. Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie zwalnia

uzytkownika lokalu z obowigzku optacania biezacych naleznosci za zuzycie ciepta na c.o.



6. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacj¢ c.o. bez zgody Spoétdzielni,

stanowi razace naruszenie obowiazkéw przez uzytkownika lokalu 1 jest réwnowazna

z nielegalnym poborem ciepta. Za samowolng ingerencj¢ uwaza si¢ w szczego6lnosci:

1) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powigkszenie istniejgcych zestawdw grzejnikow
oraz ich zmiana,

2) zainstalowanie ogrzewania podfogowego podigczonego do istnigjgcej w budynku
instalacji centralnego ogrzewania,

3) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

4) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w lazience,

5) spuszczenie wody z instalacji c.o.,

6) zmiana nastaw wstgpnych zaworoéw grzejnikowych,

7) demontaz z grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania, przez demontaz nalezy
w szczegdlnosci rozumieé zerwanie mechanicznej plomby montazowej,

8) zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztéw ogrzewania,

9) umyslne zniszczenie podzielnika kosztéw ogrzewania,

10) naruszenie plomby na podzielniku lub cieptomierzu.

. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o. (przywrécenie stanu

pierwotnego) obcigzaja uzytkownika lokalu.

Zaliczki na pokrycie kosztow c.o.

. Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia

miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania.

. Wysokos¢ zaliczek na pokrycie kosztow zakupu ciepta na potrzeby c.o. dla poszczegélnych

budynkoéw ustala Zarzad Spotdzielni.

. Podstawe do ustalenia wysoko$ci zaliczek na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania

stanowig zatwierdzone i ogloszone w dzienniku urzgdowym Wojewody Kujawsko —
Pomorskiego Taryfy optat dostawcy ciepla oraz prognozowana ilo$¢ zuzycia energii cieplne;
i zamowiona moc cieplna dla poszczegblnych budynkow.

Zakres informacji o kosztach zakupu ciepla do budynku i lokalu

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania, Spétdzielnia
dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztéw ogrzewania wraz
z ponizszym zakresem informacji:
1) dla budynku: ,

a) ilo$¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku,

b) powierzchnig¢ lub kubature budynku,

c) iloéé pobranego ciepta przypadajaca na 1 m* powierzchni lub 1m?® kubatury,

d) koszt pobranego ciepta,

e) koszty state zakupu ciepta,

f) koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepla,

g) ilo¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

h) $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lub 1m? kubatury,

i) stosowane wspétczynniki wyréwnawcze dla poszczegoélnych lokali.
2) dla lokalu:

a) liczba zarejestrowanych przez podzielniki kosztéw ogrzewania dziatek zuzycia

w danym lokalu,
b) liczba zarejestrowanych przez podzielniki kosztow ogrzewania dziatek zuzycia
w danym lokalu skorygowanych przez wspoélczynniki wyrownawceze,
¢) warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
d) warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,




e) wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,
) saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

XII. Wyniki rozliczenia za okres rozliczeniowy (roczny)

Rozliczenie kosztéw ogrzewania dokonywane jest raz w roku.

. Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Zarzadca przekazuje uzytkownikowi indywidualne
rozliczenie lokalu, zawierajgce rozliczenie kosztéw za c.o. oraz kwote nadplaty lub
niedoptaty.

3. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie ze:

1. kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztéw — to powstata nadplata
zostanie zaliczona w poczet przysztych optat czynszowych lub zalicza sie jg na poczet
zalegtosci za lokal,

2. kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajacych z rozliczenia — to
powstala niedopfata podlega jednorazowej wplacie w terminie do kofica miesiaca
nastgpujacego po miesigcu, w ktérym dostarczono rozliczenie.

N et

XIII. Reklamacje

1. Uzytkownik lokalu moze wnie$¢ do Spétdzielni reklamacje na pismie dotyczaca rozliczenia
kosztéw ciepta w jego lokalu, w terminie 30 dni od daty otrzymania indywidualnego
rozliczenia.

2. Spoldzielnia udziela odpowiedzi w oparciu opini¢ merytoryczng firmy rozliczajacej
w terminie do 30 dni od daty wptynigcia reklamacji do Zarzadcy.

3. W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie, Spétdzielnia
zawiadamia pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie zwloki i nowym terminie rozpatrzenia
reklamacji.

4. Reklamacji nie podlega rozliczenie dokonane w przypadku nieudostepnienia lokalu dla
dokonania odczytéw podzielnikéw kosztow ogrzewania w przypadku braku mozliwosci
wykonania odczytu droga radiowa.

5. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecno$é w miejscu
zamieszkania, nie jest podstawa do przedtuzenia terminu sktadania reklamacji.

6. Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego danego budynku,
a wyliczona réznica bedzie stanowi¢ bilans otwarcia kolejnego okresu rozliczeniowego.

XIV. Zakres informacji niezbednych do wykonania prawidlowego rozliczenia Kkosztéw
centralnego ogrzewania.

Zakres informacji dotyczacych kosztow c.o.
Rozliczen kosztow ciepta dokonuje si¢ na podstawie:
» wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania,
* listy uzytkownikéw lokali,
» informacji o powierzchni lokali,
» informacji o kosztach zuzycia ciepta dla poszczegélnych budynkéw,
« informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez uzytkownikow.

XV. Postanowienia konicowe

1. We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie
postanowienia Prawa Spéldzielczego, Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej w Aleksandrowie
Kujawskim oraz rozporzadzen wykonawczych do Prawa Energetycznego.

2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowe;
w Aleksandrowie Kujawskim w dniu 08.10.2024r. — uchwata nr 25/2024, z tym
zastrzezeniem, ze wszelkie postanowienia i zasady rozliczen zawarte w niniejszym
Regulaminie majg zastosowanie poczawszy od biezacego okresu grzewczego, tj. 2024/2025.
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3. Z dniem 08.10.2024r. przestaje obowigzywaé ,Regulamin systemu rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych i uzytkowych bedgcych w zasobach

Spoldzielni Mieszkaniowej w Aleksandrowie Kujawskim zatwierdzony uchwata Rady
Nadzorczej nr 13/2007 z dnia 28.02.2007r.
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