Tekst jednolity regulaminu

REGULAMIN
Porzadku domowego dla uzytkownikow lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Aleksandrowie Kuj.

Po zmianach:

II.

— uchwata Rady Nadzorczej nr 02/2017 z dnia 25.01.2017r. — w § 2 dodano ustep 2a,
2b,12c¢

Podstawa prawna.

1. Ustawa z 16 wrzes$nia 1982r. — Prawo Spotdzielcze (Dz. U. z 2003r., nr 188,

poz. 1848 z pdzn. zm.)

Statut Spotdzielni z 27 listopada 2008r.

Ustawa z 20 maja 1971r — Kodeks wykroczen (Dz. U. nr 12, poz. 14 z p6zn. zm.)

4. Ustawa z 10 kwietnia 1974r. o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych (Dz. U.
z 2001r., nr 87, poz. 960).

S. Ustawa z 07 lipca 1994r.- Prawo budowlane (Dz. U. z 1994r., nr 89, poz. 114 z p6zn.
zm.)

6. Ustawa z 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach (Dz. U.
nr 132, poz. 622).
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Postanowienia ogolne.

§1

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o uzytkowniku lokalu, nalezy przez to rozumieé
cztonka spoétdzielni, jak i inne osoby zamieszkujace w zasobach Spoétdzielni, niezaleznie
od posiadanego tytutu.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,
warunkami technicznymi uzytkowania, ochrony przeciwpozarowej, wymaganiami
ochrony srodowiska.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany korzysta¢ z lokalu, budynku i jego otoczenia
w zgodzie z dobrymi obyczajami i w sposob nie utrudniajagcy Kkorzystania
z nieruchomosci przez inne osoby.

III. Utrzymywanie w nalezytym stanie lokali, urzadzen, instalacji oraz ich otoczenia.

§2

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest w szczegolnosci:

1. Dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do
wspolnego uzytku oraz otoczenie budynku.

2. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie w Spoéldzielni
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w budynku
lub jego otoczeniu.

2a. Poza godzinami pracy, tj. miedzy godz. 15% a 7% oraz w dni ustawowo wolne od pracy

uzytkownik lokalu telefonicznie powiadamia dyzurujacego konserwatora Spotdzielni

w nastepujacych przypadkach:

1) awaria instalacji kanalizacyjnej w obrgbie pomieszczen wspdlnych (piwnice,
pralnie, suszarnie, pomieszczenia techniczne, itp.)

2) awaria sieci 1 instalacji wodociggowej w obrebie pomieszczen wspolnych



3) uszkodzenie tablicy glownej energii elektrycznej (nie dotyczy tablic licznikowych
mieszkan )

4) pozaru

5) zalewania mieszkania z przyczyn tkwiacych poza wlasnym lokalem

6) braku ogrzewania w catym mieszkaniu lub budynku

2b. Jezeli zgloszona awaria lub uszkodzenie instalacji albo urzadzenia powstalo z winy

2c.

[y
.
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9.

uzytkownika lokalu, obowigzany on jest pokry¢ koszty naprawy — na podstawie
rachunku wystawionego przez Spoldzielnie — wedlug podstawowej stawki
roboczogodziny ustalonej przez Rade Nadzorcza.

Wezwanie dyzurnego konserwatora w przypadku innym, niz wymienione w ust. 2a
(np. ciekngcy kran lub spluczka w lokalu, zapchany zlew lub brak odptywu, brak pradu
wskutek roztaczenia bezpiecznika lub wyczerpania si¢ limitu z karty, zapowietrzenie
grzejnikow, itp.) stanowi¢ bedzie nieuzasadnione wezwanie konserwatora i spowoduje
obcigzenie lokatora podwyzszong stawka za roboczogodzing.”

Uzyska¢ zgode od Spoétdzielni do wprowadzenia istotnych zmian w lokalu w stosunku
do pierwotnych rozwiazan projektowych, dokonywanych w czasie uzytkowania lokalu.
Dokonywac remontu, konserwacji i napraw wewnatrz lokalu.

Usuwac¢ skutki uszkodzen pomieszczeh oraz urzadzen spowodowanych przez siebie lub
osoby wspolnie zamieszkujace.

Udostgpnia¢ lokal pracownikom Spoéldzielni w celu wykonania obowigzkéw
obcigzajacych Spotdzielni¢ lub konieczno$ci usunigcia awarii 1 jej skutkow.
Utrzymywac czysto$¢ na klatce schodowe;.

Przestrzega¢ przepisow ogolnie obowigzujacych, w szczegolnosci dotyczacych
utrzymania nalezytego stanu technicznego lokalu, budynku, warunkéw bezpieczenstwa
1 higieniczno-sanitarnych.

Przestrzega¢ przepisow bezpieczenstwa pozarowego, szczegOlnie w  zakresie
konserwacji 1 napraw instalacji gazowych 1 elektrycznych w lokalu.

§3
Zabrania si¢ uzytkownikom lokali:

Przechowywania materiatéw tatwopalnych w piwnicach.

Gromadzenia  materiatow  fatwopalnych, przedmiotow 1 innych rzeczy
w pomieszczeniach i korytarzach przeznaczonych do wspolnego uzytkowania.
Dokonywania samowolnych przerobek w lokalu w stosunku do pierwotnych rozwigzan
projektowych, mogacych spowodowa¢ zagrozenie (instalacje, konstrukcje itp.).
Instalowania w piwnicach dodatkowego oswietlenia oraz jakichkolwiek urzadzen
zasilanych energig elektryczng bez zgody Spotdzielni.

Montowania na zewnatrz balkonow i loggii suszarek do suszenia bielizny 1 poscieli.
Montowania anten na dachach.

Wyrzucania przez okno lub balkon jakichkolwiek rzeczy lub wylewanie cieczy.
Samowolnego dokonywania nasadzen krzewow i drzew przed budynkami i na terenach
wspolnych.

Uzytkowania lokalu, budynku i jego otoczenia w sposob pogarszajacy warunki
zamieszkania 1 bezpieczenstwa wspdimieszkancom.

10. Napraw pojazdéw samochodowych na terenie nieruchomosci Spotdzielni.

Dopuszcza si¢ dorazne naprawy i regulacje zwigzane z biezacg eksploatacja pojazdu
w obrgbie nieruchomosci, jezeli czynnosci te nie powoduja zanieczyszczenia wod
1 gleby oraz ucigzliwosci dla sgsiadow, a poza terenem nieruchomosci — w przypadku
uzasadnionych napraw  spowodowanych awaria pojazdu uniemozliwiajaca
kontynuowanie jazdy.



11.

12.
13.
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Rozpalania ogniska na terenie osiedla oraz grillowania na balkonie, logii oraz
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku.

Palenia tytoniu na klatce schodowej, w piwnicy, pralni, suszarni.

Wykonywania czynnosci, ktére moga spowodowac pozar, jego rozprzestrzenianie sie,
utrudnianie prowadzenia dziatania ratowniczego lub ewakuacji, w szczego6lno$ci
pozostawiania rzeczy w korytarzach i1 na klatkach schodowych a takze blokowania drog
pozarowych i ewakuacyjnych.

§4

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ jedynie do pomieszczen i urzadzen przeznaczonych do
tego celu.

Odpady domowe wielkogabarytowe nalezy wystawia¢ w terminie uzgodnionym
z odbiorcg tych odpadow badz w uzgodnieniu z administracjg Spétdzielni.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest wywiez¢ gruz 1 inne pozostato$ci po robotach
remontowych 1 modernizacji, wlasnym staraniem i na wtasny koszt.

§5

Skrzynki na balkonach 1 loggiach ze wzgledu na bezpieczenstwo moga by¢
zainstalowane jedynie po stronie wewnetrzne;.
Niedopuszczalne jest umieszczanie skrzynek na kwiaty na zewnetrznych parapetach.

§6

Cisza nocna obowigzuje miedzy godzing 22°a 6%
Wykonywanie gto$nych prac w budynku dopuszczalne jest w godzinach od 8° do 20
codziennie z wyjatkiem niedziel i §wiat.
Trzepanie dywanow, poscieli i tym podobnych moze odbywaé si¢ wylgcznie na
trzepakach w godzinach od 8” do 21%.

§7

Dopuszcza si¢ trzymanie zwierzat domowych po zapewnieniu odpowiednich warunkéw

bezpieczenstwa 1 higieny i pod warunkiem, ze nie powoduje to nadmiernej ucigzliwosci

dla wspotlokatorow.

Wiasciciele zwierzat domowych zobowigzani sg do:

a) dbania, by zwierzgta nie zaklocaly spokoju, nie stanowily zagrozenia oraz
ucigzliwosci dla otoczenia.

b) niezwlocznego usuwania z klatki schodowej i1 innych pomieszczen budynku
stuzacych do wspodlnego uzytku oraz miejsc publicznych zanieczyszczen
1 odchodéw wlasnych zwierzat domowych.

¢) wyprowadzania psow na smyczy 1 w kagancu.

Zezwala si¢ na zwolnienie pséw ze smyczy jedynie w miejscach mato uczeszczanych

przez ludzi i1 tylko w przypadku, gdy wilasciciel psa ma mozliwo$¢ sprawowania

bezposredniej kontroli nad jego zachowaniem.

Zabrania si¢ wyprowadzania psow 1 innych zwierzat do piaskownic, na wydzielone

place zabaw dla dzieci, boiska, kwietniki itp.

§8

Wszelkie reklamy i szyldy moga by¢ instalowane po uprzednim uzyskaniu zgody
Spoétdzielni.

Zabrania si¢ umieszczania wszelkiego rodzaju ogloszen i informacji poza miejscami do
tego celu wyznaczonymi.



§9

Zabrania si¢ organizowania zabaw, gier i zgromadzen na klatkach schodowych.

2. W budynku wyposazonym w domofon uzytkownicy lokali obowigzani sg do
przestrzegania zasady nie otwierania drzwi osobom obcym.

3. Zabrania si¢ przebywania oséb trzecich w pomieszczeniach ogdlnego uzytku bez

uzasadnionej przyczyny.

f—

§10

Uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody wynikle z nieprzestrzegania
przez niego niniejszego Regulaminu, w tym takze za szkody wyrzadzone przez jego dzieci
1 osoby pozostajace pod opiekg uzytkownika.

§ 11
Przypadki nieprzestrzegania Regulaminu mogg by¢ przedmiotem mediacji prowadzonej przez
Zarzad Spotdzielni lub kierowane przed organy wlasciwe w sprawach wykroczen.

§12

1. Obowiazki zwigzane z uzywaniem lokali, ich remontami i dokonywaniem ulepszen,
wnoszeniem oplat okresla Statut Spotdzielni i inne Regulaminy.

2. Klucze od pomieszczen technicznych i innych zabezpieczen urzadzen technicznych
znajduja si¢ w dziale technicznym Spoéidzielni.

IV. Postanowienia koncowe
§13

Niniejszy Regulamin zostal przyjety uchwalg Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Aleksandrowie Kuj. nr 27/2009 z dnia 24.09.2009r. i wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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